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Stan na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 05.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GVD Wybickiego Sp. z 0.0.
KRS 0000281963
Adres ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce — siedziba Spofki

ul. Niska 2, 31-306 Krakow — biuro sprzedazy

Numer NIP i REGON NIP 6572745721 REGON 260165018
Numer telefonu 41 3417900

Adres poczty elektronicznej biuro@gvd.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.gvd.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GVD Wybickiego Sp. z 0.0. to spétka, nalezaca do grupy kapitatowej takich kieleckich firm jak m.in. GVD Sp. z 0.0., Green
View Sp. z 0.0., Fabet Konstrukcje Sp. z 0.0., Neoinvest Sp. z 0.0. oraz Samer Sp. z 0.0.

Ponizej przyktady ukonczonych przedsiewzie¢ podmiotow powigzanych:

1. Samer - zrealizowata w okresie od lipca 2015 do grudnia 2016 roku, jako inwestor, zespot trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w tym jeden z garazami i lokalami ustugowo-handlowymi przy ul. Piekoszowska 111 w Kielcach.

2. Neoinvest - zrealizowata w okresie od lipca 2015 do grudnia 2016 roku, jako generalny wykonawca, zespét trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w tym jeden z garazami i lokalami ustugowo-handlowymi przy ul. Piekoszowska
111 w Kielcach.

3. Neoinvest - zrealizowata w okresie od czerwca 2015 roku do kwietnia 2017 roku, jako generalny wykonawca, budynek
mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Chetmonskiego w todzi.

4. Green View - zrealizowata od stycznia 2018 do grudnia 2019 roku, jako inwestor, dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
z dwoma garazami podziemnymi przy ul. Szydtéwek Gérny w Kielcach.

5. GVD Wojska Polskiego — zrealizowata w okresie od stycznia 2021 roku do pazdziernika 2022 roku, jako inwestor, zespot
niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w sktad ktérej wchodzito: dziewie¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami w kondygnacji przyziemia przy ul. Wojska Polskiego w Kielcach.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | ul. Wybickiego 44a, Krakéw 31-302
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Data rozpoczecia

14.10.2020 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie

18.08.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub | Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego na
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na | kwote powyzej 100.000,00 zi.

kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNT

U | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer | Dziatka ewidencyjna nr 142/14, obreb ewidencyjny 0044, w rejonie ul. J. Wybickiego i ul. P. Stachiewicza
obrebu ewidencyjnego? w Krakowie.

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00673637/7

Istniejagce  obcigzenia  hipoteczne | brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
2ycia3

Istniejaca sie¢ kolejowa znajdujaca sie na potudnie od terenu inwestycji — stacja kolejowa tobzdw SKA.

Akty planowania przestrzennego i inne

akty prawne na terenie objetym

Plan ogdlny gminy Nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania | UCHWALA NR LXXXV/2092/17 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 pazdziernika 2017 r. W sprawie

przedsiewzieciem deweloperskim lub | przestrzennego

zadaniem inwestycyjnym

uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru "AZORY - PARK"- ogtoszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO  zdnia 25 pazdziernika 2017r.,
poz. 6618. Adres strony internetowe;j:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=92121

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkow
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen”
(tzw. uchwata krajobrazowa). Uchwata ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 09 marca 2020 r., poz. 1984, opublikowana takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod
adresem strony internetowe;j:
https://www.bip.krakow.pl/

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu

MW.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2,5

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegdlnosci obiekty generujace uciazli

wosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1.  dokonania rezerwacji obsza

ru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny);

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej;
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru N

atura 2000, pomnika przyrody, stanowiska

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow);

uznania zabytku za pomnik

LN U A

standarddw jakosciowych o

historii;

raz rodzajow materiatéw budowlanych.

2

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody;
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg;
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego;
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,




przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna | 1,0-2,5
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$é zabudowy 11m
Minimalny udziat procentowy powierzchni | 40 %

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. Caly obszar planu znajduje w granicach
udokumentowanego  Gléwnego  Zbiornika ~ Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow),
zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska ~ z  dnia  12.01.2016r.,  znak
DGK 11.4731.94.2015.AJ.

2. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé
nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane, zgodnie
z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami MW.1 — MW.31 — jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowa” (...)

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:

1) drog;

2) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobor wod
podziemnych;

4) sieci i urzadzen kanalizacji;

5) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) kablowych linii elektroenergetycznych;

7) garazy i parkingdw wraz z towarzyszaca infrastruktura;
8) linii tramwajowych;

9) inwestycji celu publicznego z zakresu }acznosci
publicznej (w tym stacji bazowych telefonii komorkowe;).
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
1 urzadzania terenow zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendow
obowiagzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejace;j, szczegodlnie poprzez zachowanie

i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
(w tym terenow zieleni parkowej, zieleni skwerow
i zielencow osiedlowych oraz zieleni towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym 1 obiektom uzytecznosci
publicznej);

2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ terendw zieleni;

3) nakaz utrzymania, uzupetniania i pielegnacji, zalozenia
alejowego drzew wzdhuz ul. Jozefa Wybickiego (w sposob
umozliwiajacy przebudowe i rozbudowe ulicy); potozenie
fragmentu pasa nasadzen — w pasie drogowym.

4) nakaz uksztaltowania, utrzymania, uzupetniania
i pielegnacji szpaleru drzew wzdluz ul. Wiadystawa
Lokietka (w sposéb umozliwiajacy przebudowe
i rozbudowe ulicy); potozenie fragmentu pasa nasadzen —
w pasie drogowym.

5. W terenach komunikacji ustala si¢ nakaz stosowania
rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustdw, majacych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

6. Dla rowow, dopuszcza si¢ wykonywanie robot

budowlanych  obejmujacych  przebudoweg, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego ich przebiegu,
wykonanie przepustdow oraz obiektéw mostowych

z mozliwo$cig zarurowania odcinkow koryta.

7. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢
ochrong widokow pomiedzy Fortem nr 44 , Tonie”
a Wzgdrzem Wawelskim.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Dziatki na ktérych prowadzone jest przedsiewziecie
deweloperskie znajdujg sie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

1. Obejmuje sie ochrong i oznacza na rysunku planu
obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (relikty Fortu
nr 9, Krowodrza").




2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1
ustala sie ochrone konserwatorskg na zasadach
okreslonych w ust. 3 pkt 2.

3. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) wskazuje sie do ochrony i oznacza na rysunku planu
stanowisko archeologiczne (AZP 102-56;81) ujete
w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych - $Slad
osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza (XIV-XVI w.);
2) cze$¢ obszaru planu objeta jest strefg nadzoru
archeologicznego.

4. W terenie Uks.1 oznacza sie na rysunku planu istniejace
dobro  kultury  wspotczesnej (budynek  kosciofa
Sw. Jadwigi), dla ktorego zasady ochrony zawarto
w ustaleniach szczegétowych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

Brak

Warunki i szczegdtowe
w zakresie komunikacji

zasady obstugi

UCHWALA NR LXXXV/2092/17 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 pazdziernika 2017 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru "AZORY - PARK"- ogtoszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO  zdnia 25 pazdziernika 2017r.,
poz. 6618.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

UCHWALA NR LXXXV/2092/17 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 pazdziernika 2017 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru "AZORY - PARK"- ogtoszona

w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO  zdnia 25 pazdziernika 2017r.,
poz. 6618.

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,
U.11, U.12.

Tereny Ogrodkéw Dziatkowych o podstawowym
przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe, o ktérych
mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. Nr 40
z pdzn.zm.) ZD.1.

Tereny ciggéw pieszo-rowerowych o podstawowym
przeznaczeniu pod ciagi pieszo-rowerowe KDX.2.

Tereny drég  wewnetrznych 0  podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne KDW.5.

Tereny  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi MW.5, MW.6,
MW.7, MW.8.

Tereny  Zieleni Urzadzonej o) podstawowym
przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielen izolacyjng: ZP.4, ZP.5

Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej: KDD.2.4,
KDD.2.3,KDD.1.3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
zabudowe budynkami ustugowymi: MNi/U.1,

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,brak planu”.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejgcej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng: MNi.1

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Dla Terenéw zabudowy ustugowej

U.11: 0,4

U.12:1,0

Dla Terenéw ogrédkéw dziatkowych

ZD.1:0,2

Dla Terendw ciggdw pieszo-rowerowych

KDX.2 : brak

Dla Terendw drég wewnetrznych

KDW.5 : brak

Dla Terendw zieleni urzadzonej

ZP.4, ZP.5: brak

Dla Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.5: 2,5

MW.6:1,8

MW.7:1,8

MW.8:1,8

Dla Terendw Drdg Publicznych

KDD.2.4, KDD.2.3, KDD.1.3: brak

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub zabudowy ustugowej

MNi/U.1: 1,5

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejgcej

MNi.1: 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Dla Terenéw zabudowy ustugowej

U.11:0,3-0,4

U.12:0,5-1,0

Dla Terenéw ogrédkéw dziatkowych

ZD.1: 0,05-0,2

Dla Terendw ciggdw pieszo-rowerowych

KDX.2 : brak

Dla Terendw drég wewnetrznych

KDW.5 : brak

Dla Terendw zieleni urzadzonej

ZP.4, ZP.5: brak

Dla Terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.5:1,0-2,5

MW.6:1,5-1,8

MW.7:1,5-1,8

MW.8:1,5-1,8

Dla Terenéw Drég Publicznych

KDD.2.4, KDD.2.3, KDD.1.3: brak

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub zabudowy ustugowej

MNi/U.1: 0,3-1,5

Dla Terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej

MNi.1: 0,3-1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla Terenéw zabudowy ustugowej

U.11: brak

U.12: brak

Dla Terendéw ogrédkéw dziatkowych

ZD.1: a) dla budynkéw socjalno — administracyjnych —
400m2,

b) dla pozostatych budynkdéw, altan, wiat —35m2;

Dla Terendw ciggdw pieszo-rowerowych

KDX.2 : brak

Dla Terenéw drég wewnetrznych

KDW.5 : brak

Dla Terendw zieleni urzadzonej

ZP.4, ZP.5: brak

Dla Terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.5: brak




MW.6: brak

MW.7: brak

MW.8: brak

Dla Terenéw Droég Publicznych

KDD.2.4, KDD.2.3, KDD.1.3: brak

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub zabudowy ustugowej

MNi/U.1: brak

Dla Terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej

MNi.1: brak

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Dla Terenéw zabudowy ustugowej

U.11:12m

U.12:16m

Dla Terenéw Ogrodkow Dziatkowych

ZD.1:

a) dla budynku socjalno — administracyjnego — 9,0 m,

b) dla pozostatych budynkoéw, altan, wiat - 5 m. przy
dachach stromych tzn. 20°-45° oraz 4,0 m. przy dachach
ptaskich.

Dla Terendw ciggdw pieszo-rowerowych

KDX.2 : brak

Dla Terenéw drdog wewnetrznych KDW.5 : brak

Dla Terendw Zieleni Urzgdzonej ZP.4, ZP.5: brak

Dla Terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.5: 11m

MW.6, MW.7, MW.8 :18m

Dla Terenéw Droég Publicznych

KDD.2.4, KDD.2.3,KDD.1.3: brak

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub zabudowy ustugowej

MNi/U.1: 12m

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej

MNi.1: 10m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla Terendéw zabudowy ustugowej

U.11: 60%

U.12: 20%

Dla Terenéw Ogrédkow Dziatkowych

ZD.1: 80%

Dla Terendw ciggdw pieszo-rowerowych

KDX.2 : brak

Dla Terenéw drég wewnetrznych

KDW.5 : brak

Dla Terendw Zieleni Urzagdzonej

ZP.4,7P.5: 80%

Dla Terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.5 :40%

MW.6: 30%

MW.7: 40%

MW.8: 40%

Dla Terenéw Drdég Publicznych KDD.2.4,KDD.2.3,KDD.1.3:
brak

Dla Terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej lub zabudowy ustugowej

MNi/U.1: 10%

Dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej

MNi.1: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

§14 pkt.8 UCHWALA NR LXXXV/2092/17 Rady Miasta
Krakowa zdnia 11 paidziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru "AZORY - PARK" - ogtoszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO  zdnia 25 pazdziernika 2017r.,
poz. 6618.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegbtowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych  planach  zagospodarowania | W ocenie Dewelopera wymienianie  wszystkich

przestrzennego zgtoszonych lub potencjalnie mozliwych inwestycji
w promieniu 1 km od nieruchomosci, na ktérej zostanie
posadowiony budynek w ramach realizowanego
przedsiewziecia stanowi¢ moze informacje niezrozumiatg
dla konsumenta, w zwigzku z czym ponizej przedstawiono
te inwestycje, ktére Deweloper uznaje za istotne z punktu
widzenia Nabywcy:

1. Budowa linii tramwajowej KST os. Krowodrza
Gorka — Azory;

2. Budowa Linii tramwajowej Azory - Cichy Kacik;

3. Budowa linii tramwajowej KST, etap |l
(os. Krowodrza Gorka - Gorka Narodowa);

4. Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B2 z garazem w kondygnacji
parteru wraz z wewnetrznymi instalacjami oraz
budynku ustugowego B3 przy ul. Jozefa
Wybickiego — inwestycja towarzyszaca, objeta
tym samym PnB.

w ,Stadium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa”
w promieniu 1 km od nieruchomosci nie przewiduje sie
nowych inwestycji komunalnych takich jak cmentarze,
spalarnie Smieci, oczyszczalnie Sciekdw czy wysypiska.

studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

uzytkowania

ograniczonego

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Planowana przebudowa ul Stachiewicza do standardéw
drogi publicznej (potaczenie z siecig drég publicznych)
zapewniajacej obstuge komunikacyjna przedsiewziecia
deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie  budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
w zakresie
Komunikacyjnego

lokalizacji
Centralnego

inwestycji
Portu

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak” nie®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie”
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1153/6740.1/2023 z dnia 13.10.2023 r. wydana przez Prezydent Miasta Krakowa, prawomocna

z dniem 13.11.2023 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2020r. poz. 1333, 21272320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Do uzupetnienia po zgtoszeniu budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: listopad 2023 r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlan

ch: lipiec 2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
podacé minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609 ze zmianami), dla okreslania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych nalezy stosowa¢ najnowsza norme PN-ISO 9836 opublikowana w jezyku

polskim. Obecnie jest to PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy”

L niepotrzebne skresli¢

*% . Tty
" niepotrzebne skresli¢




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej | 0,45%
obliczana jest kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
wybranego rodzaju
srodkéw nabywcy

funkcjonowania
zabezpieczenia

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej — OMRP)

Szczegotowe zasady funkcjonowania OMRP regulujg regulacje zawarte w ustawie o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 — dalej jako: ,ustawa deweloperska”).

Deweloper zawart w dniu 07 grudnia 2023 roku z ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach umowe o
prowadzenie otwartego - mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 67 1050 1461 1000 0090 3300 7320
o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktérego koszty prowadzenia ponosi
deweloper

Do mieszkaniowego rachunku powierniczego zastosowanie znajdujg w szczegdlnosci postanowienia ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177), w tym Rozdziatu ww. ustawy, w
szczegblnosci postanowienia art. 19-13 oraz art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 tej ustawy. Deweloper uznaje za zasadne
przytoczenie tresci tych przepisdw:

Art. 8

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wyfacznie bankowi
i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem
ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdiniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwtocznie
przekazywane przez bank, w ktdrym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia
z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ranach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust.
3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywecy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym ze sposdb ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 1.

Art. 12

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14
1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byé
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 43

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5:(...)

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, (...)

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie.

Ponadto Deweloper wskazuje, ze zasady wyptat Srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego
okreslajg postanowienia Rozdziatu 3 (art. 15-19) ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z
2021 r. poz. 1177).

Nazwa instytucji zapewniajacej | ING Bank Slaski S.A.

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego  lub  zadania . TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU PROCENTOWY,

f : OPIS ETAPOW REALIZACII

inwestycyjnego NUMER ETAPU PRZEDSIEWZIECIA SZACUNKOWY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO DEWELOPERWSKIEGO PODZIAL KOSZTOW

Opracowanie projektu budowlanego.
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
ETAP 1 budowe oraz uzyskanie potwierdzenia 10.12.2023r. 10%
jej ostatecznosci. Przygotowanie placu
budowy, zdjecie humusu

ETAP 2 Wykonanie stanu ,,0” budynku 10.04.2024 r. 25%
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ETAP 3 Wykonanie stanu surowego budynku 10.07.2024 r. 25%

Sciany dziatowe, okna PCV, warstwy
stropodachu, instalacje podtynkowe

ETAP 4 20.09.2024 r. 159
elektryczne ( okablowanie mieszkan), r %
tynki wewnetrzne w 50%
Tynki wewnetrzne w 100%, instalacje
podposadzkowe, warstwy

ETAP 5 posadzkowe, stolarka aluminiowa, 15.02.2025 r. 15%

elewacje, stolarka drzwiowa do lokali
mieszkalnych

Wykornczenie czesci wspdlnych,
montaz osprzetu instalacyjnego, sieci
ETAP 6 zewnetrzne i przytacza, 01.07.2025 . 10%
zagospodarowanie terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony do ceny Lokalu badz
odliczony od ceny Lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym wzgledzie, z zastrzezeniem
postanowien umowy deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej).

W przypadku, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze sie po dokonaniu ostatecznego obmiaru
powykonawczego wieksza badZz mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w Umowie
Deweloperskiej, ostateczna cena Lokalu zostanie proporcjonalnie obnizona lub podwyzszona o wielkos¢
nadwyzki badZ niedomiaru powierzchni Lokalu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w tresci umowy
deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:
1) w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

w ktdérych Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Przedmiotu Umowy w terminie okreslonym
w umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej, zachowujac roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia,

3) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy, najpdzniej do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy
Przeniesienia,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie — po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy, najpdzniej
do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy Przeniesienia,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, najpdzniej do dnia wyznaczonego jako
termin zawarcia Umowy Przeniesienia,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, najpdzniej do dnia Umowy Przeniesienia,

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe,
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8) w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2% — przy czym opisane prawo odstgpienia
nie bedzie przystugiwato Nabywcy w sytuacji, gdy zmiana metrazu bedzie wynikiem wprowadzenia przez
Nabywce zmian w projekcie Lokalu przed zakoriczeniem realizacji przedsiewziecia, na zasadach okreslonych
w Zleceniu (wg definicji wynikajgcej z umowy deweloperskiej),

9) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug po dacie zawarcia umowy deweloperskiej,
skutkujgcej podwyzszeniem Ceny Przedmiotu Umowy,

przy czym w przypadkach opisanych w ppkt 8) i 9), Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o zmianie Ceny, nie pozniej jednak niz do
dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy Przeniesienia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce
prawo wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej na adres wskazany
W niniejszym akcie, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z Rachunku Wirtualnego w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskie;j.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1. zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2. w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:
1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku;
b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5. projektem budowlanym;

6. decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whidst sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci przez nabywce lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
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prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b. w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz 842 oraz z 2021
r. poz 680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkéw
gwarantowanych ma powiernik;

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywy na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banki, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym;

- wypftata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy;

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;

- ING Bank Slaski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu albo domu

jednorodzinnego

mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub z jednej z umdw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

marzec 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowaé¢ sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdéw, o ktdérych
mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub 5 lub w art. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje w tym:
1 kondygnacja podziemna
3 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku iterenie wokét niego,
stanowigcym czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

lokale mieszkalne : 43

Liczba miejsc garazowych i postojowych

52 miejsca w garazu podziemnym, w tym
3 stanowiska dla oséb niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

Przytagcze i sieé: centralnego ogrzewania,
instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
instalacji elektrycznej oraz teletechnicznej.

Dostep do drogi publicznej

Mozliwo$¢ potaczenia planowanej inwestycji
zdrogg publiczng, ktorg w tym przypadku
stanowi ul. Jézefa Wybickiego, bedzie
zapewnione poprzez rozbudowe
ul. Stachiewicza do parametréw drogi publicznej
i projektowany zjazd prowadzacy na teren
inwestycji, ktérej realizacja zostata objeta
umowg o zastepstwo inwestycyjne realizacji
inwestycji drogowej nr 151/U/ZDMK.2023
zawartej w dniu 03.04.2023r. Warunki
potgczenia z drogg publiczng  zostalty
potwierdzone w wydanym 11 kwietnia
2023 roku przez ZDMK w Krakowie uzgodnieniu
z zarzadca drogi zmiany sposobu
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego w oparciu o art. 35 ust. 3 ustawy
odrogach  publicznych  dla  zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Budowa dwdéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynku
ustugowego na dziatkach nr 142/13 i 142/14,
obr. 44, j. ewid. Krowodrza  przy
ul. Wybickiego / Chetmoniskiego w Krakowie.” —
znak: RW.460.5.616.2022. We wskazany sposéb
zostat zapewniony dostep do drogi publicznej dla
catosci inwestycji objetej wnioskiem o wydanie
decyzji PNB. Dla inwestycji deweloperskiej
obejmujgce] realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dz. nr 142/14 dodatkowo
dostep do drogi publicznej bedzie realizowany
poprzez  podjazd/droge  wewnetrzng na
dz.nr142/13 w ramach koniecznej do
ustanowienia stuzebnosci przejazdu i przechodu
przez teren dz. nr 142/13.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub  zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Prospektu Informacyjnego
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczern oraz zakresu istandardu prac
wykonczeniowych, do ktérych  wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych: zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego
(standard wykonczenia).

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego

Do marzec 2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym lub domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zataczniki:

1. Zatacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego — karta lokalu mieszkalnego

N

w budynku

o vk w

Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego — rzut kondygnacji okreslajacy usytuowanie lokalu mieszkalnego

Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego — rzut kondygnacji hali garazowej
Zatgcznik nr 4 do Prospektu informacyjnego — standard wykonczenia

Zatacznik nr 5 do Prospektu informacyjnego — plan zagospodarowania terenu PZT
Zatgcznik nr 6 do Prospektu informacyjnego — wzér umowy deweloperskiej
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